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(TOLEDD)

D. JOAQUIN A. MUNIZ FERNANDEZ, SE CRETARIO-INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE
UGENA (TOLEDO),

NOTIFICA

Que segiin datos obrantes en la Secretaria de mi cargo, este Ayuntamiento Pleno en Sesion Ordinaria celebrada
el dia 17 de Septiembre de 2.009, entre otros, adoptd el acuerdo que en su parte resolutiva, se transcribe:

“g- - PROPUESTA EN RELAGION CON EL. PROGRAMA DE ACTUACIONES URBANIZADORAS EN SUELO
RUSTICO “PARAJE DE DIANA" ALTERNATIVA TECNICA: MEMORIA GENERAL DEL PAU, MODIFICACION
PUNTUAL DE NN.SS., PLAN PARCIAL DE MEJORA, PROYECTO DE URBANIZACION Y ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, PRESENTADO POR PEYBER HISPANIA, S.A

Por el pleno de este Ayuntamiento de 1B de julio de 2008, se procedid aprobar el texto definitivo del Convenio
urbanistico de planeamiento suscrito con Peyber Hispania Empresa Constructora, S.L., para llevar a cabo la
modificacion de las normas urbanisticas subsidiarias de planeamiento del Ayuntamiente de Ugena, incorporando al
proceso urbanizador los terrenos risticos situados en ef &mbito denominado “Paraje Diana®.

En fecha 11 de septiembre de 2008, por Peyber Hispania Empresa Constructora, S.L., se presenta nueva
documentacion sobre la consulta previa, al haber sido retirada por el Pleno del Ayuntamiento la presentada con
anterioridad, siendo aprobada la misma, mediante sesion plenaria de fecha 18 de septiembre de 2.008.

En fecha 13-02-09 se presentd Programa de Actuacion Urbanizadora (sin visar) sobre los terrenos
correspondientes al “Paraje Diana” por parte de la mercantil Peyber Hispania Empresa Constructora, S.1.., para optar por
&l desarrollo de dichos terrenos y ser declarado Agente Urbanizadaor.

En dicha PAU se incluye Ja Modificacion Puntual de NNSS, Plan Parcial de Mejora, Proyecto de Urbanizacion,
Estudio de Seguridad y Salud y Estudio de Impacio Ambiental.

En fechas 27-03-09 y 24-03-09 se evacuan informes al respecto por los servicios t&cnicos municipales y la
asistencia juridica respectivamente, indicando documentacion a subsanar, notificada a los promotores mediante escrito
con Registro de Salida de este Ayuntamiento de fecha 02-04-09.

Mediante Resolucion de la Alcaldia n® 138 de 03-04-09, se acordd iniciar la exposicion publica de dicho
PAU, previa notificacion a la totalidad de los titulares catastrales afectados por la nueva actuacion propuesta.
Asimismo se remite anuncio para su exposicion publica al Ayuntamiento de Carrangue, al constar varios
titulares de fincas con domicilio fiscal desconocido en ese municipio.

Los correspondientes anuncios son publicadas en el DOCM N° 76 de fecha 22-04-09 y en el periddico
ABC de Toledo de fecha 20-04-09 concediendo un plazo de veinte dias habiles desde la dltima publicacion
del edicto para la presentacion de alternativas técnicas y alegaciones, y un plazo de diez dias, los siguientes
al vencimiento de! plazo anterior, para la presentacion de proposiciones juridico-economicas.

Mediante escritos con Registros de Salida de 26-05-09 y 28-05-09 fue realizada concertacion
interadministrativa con los distintos organismos oficiales afectados y municipios colindantes.

Que durante el plazo de exposicion plblica que finalizé el 16-05-09, se presentaron las siguientes
alegaciones, de las cuales fue dado traslado a los promotares:

- D. Agapito Guzman Fernandez: Registro de Entrada en este Ayuntamiento (en los sugesivo R.E.} n° 1544 de fecha 16-04-09.

- Dia. Felisa Rodriguez Conde: R. E. n® 1815 de fecha 05-05-09.

- D. Jaime Berruguete Brunate: R. E. n” 1893 de fecha 11-05-09.

- D. Julio Relana Gémez: R.E. n® 1926 de fecha 12-05-08.

- D. lldefonso Gomez Alvarez; R. E. n® 1872 de fecha 15-05-08,

- D. Vicente, B. Julio y Diia. Soledad Rodriguez Rodriguez: R. E n® 1978 de fecha 15-05-09, al documenta de madificacion
puntual de NNSS.

- I3, Vicente, D. Julio y Dia. Soledad Rodrigugz Rodriguez: R. E. n® 1973 de fecha 15-05-09, a la Alternativa Técnica del
Programa de Actuacion Urbanizadora.

- Diia. Martina Pitar Campos Perales, D. José Luis Rodriguez Campos Y D. Juan Antonio Rodriguez Campos: R. E. n° 1980 de
fecha 15-05-09, a la Alternativa T&enica del Programa de Actuacidn Urbanizadora.

- Dfia. Mariina Pilar Campas Perales, D. José Luis Rodriguez Campas Y D. Juan Antonio Redriguez Campos: R. E. n® 1981 de
fecha 15-05-08, al documento de modificacion puntual de NNSS.

- D. Pedroy D. Algjandro Monies Berruguete: R. E. n® 1982 de fecha 15-05-09, al documento de modificacian puntual de NNSS.

- D. Pedro y D. Alsjandro Montes Berruguete: R. E. n° 1983 de fecha 15-05-09, a la Allernativa Tecnica del Programa de
Actuacian Urbanizadora,

- Dna. Josefa Gomez Alvarez: R. E. n° 1964 de fecha 15-05-09, al decumanto de modificacion puntual de NNSS.

- Dita. Josefa Gomez Alvarez: R. E. n® 1985 de fecha 15-05-09, a la Allernativa Técnica del Programa de Actuacion
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Urbanizadora. .

- D. Jose Manuel, D. Francisco Javier ¥ D. José Marfa Rodriguez Cabanias; R. E. n® 1986 de fecha 156-05-09, al documento de
medificacidn puntual de NNSS,

- D. Jos¢ Manuel, D. Francisco Javier y D. José Maria Rodriguez Cabaiias: R. E. n® 1987 de fecha 15-05-09, a la Alternativa
Teécnica del Programa de Actuacion Urbanizadora.

- COPROCAR, S.L., R. E. n" 1988 de fecha 15-05-09, al documento de modificacién puntual de NNSS.

- COPROCAR, S.L., R. E. n” 1988 de fecha 15-05-09, a la Alternativa Técnica del Pragrama de Actuacién Urbanizadora.

- JICEN, S.L.,R. E. n" 1990 de fecha 15-05-09, al documento de modificacion puntual de NNSS y a la Alternativa Técnica del
Programa de Actuacion Urbanizadora. .

- D. lidefonso Gomez Alvarez: R. E. n® 1991 de fecha 15-05-09, al documento de modificacién puntual de NNSS.

- D. iidefonso Gémez Alvarez: R, E. n® 1992 de fecha 15-05-09, a la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

- D. Arture, D. Felipe y D. Alfredo Casarrubios Hernandez: R, E. n® 1954 de fecha 15-05-09.

En fecha 28-05-09 se presento en plica cerrada la Proposicion Juridico-Econdmica y propuesta de
Convenio urbanistico, por Peyber Hispania Empresa Constructora, S.L.

En fecha 29-05-09 se procedid al acto de apertura de plicas, siendo la (nica presentada la de la
empresa promotora, levantandose acta de dicha apertura que consta en el expediente.

Con fecha 16-06-09 se presenta por los promotores, contestacion a las alegaciones presentadas
durante el pericdo de exposicién publica.

Que se procedio a la apertura de un nuevo plazo de diez dias que finalizaron ef 23-06-09, tras la
apertura de plicas para que todas las actuaciones fueran objeto de consulta y alegaciones, de las cuales se

da trasiado a [os promotores, éaresentandose las siguientes:

- . .Julio Retana Gomez: R. E. n® 2341 de fecha 11-06-09.

-D. Julio Retana Gémez: R. E, n°® 2347 de fecha 11-08-05. )

- Diia, M" Victoria, D. Manuel, Dia. Elena, Da, Beatriz, Diia. Alicia, Dfia. M Belén Fernandez Fernandez-Cuervo, en calidad de
Hdros. de D. Juan Manuel Fernandez Pompa: R. E. n® 2358 de fecha 11-06-09. .

- D, Jose Manuel, D. Francisco Javier y D. José Marla Rodrigusz Cabafas, en calidad de Hdros. de D. José Marla Rodriguez
Mantes: R. E. n® 2362 de fecha 11-06-09.

-COPROCAR, S.L., R, E. n® 2363 de fecha 11-06-08.

-JIGEN, S.L.: R_E. n° 2364 de fecha 11-06-09.

- 0. Vicente, D. Julio y Diia. Scledad Rodriguez Rodriguez: en calidad de Hdros. de DAa. Nieves Radriguez Meontes: R, E. n®
2365 de fecha 11-06-09.

- D. Samuel y D. Miguel Angel Lopez Iglesias: R. E. n® 2366 de fecha 11-06-09.

- D. Pedro y D. Alsjandro Mantes Berru(guele: R. E. n® 2367 de fecha 11-06-09.

-D. Enruaue Martin Pinillos: R. E. n® 2368 de fecha  11-06-09,

- Dita. M" De Los Angeles Conde Navarro: R. E. n” 2369 de fecha 11-08-00. .

.- Diia. Martina Pilar Campos Perales, . José Luis y D. Juan Antanio Rodriguez Campos: en ¢alidad de Hdros. de D. Juan

Antonio Rodrfguez Garcia: R. E. n® 2370 de fecha 11-06-08.

- D. lidefonso Gdmez Alvarez: R, E. n° 2371 de fecha 11-06-09.

- Dita. Josefa Gomez Alvarez: R. E. n° 2372 de fecha 11-06-05. .

-D. Carlos Mellizo Moya, en representacion de sus hermanos, Diia. Dolores, D. Jesus, D. Antonio y D. Angel Mellizo Moya: R.E.
n® 2482 de fecha 19-06-09.

- D. Domingo Cabarfias Berruguete: R, E. n® 2483 de facha 19-06-08. )

- Dia. Paloma Fernandez Navarro: R. E. n° 2492 de fecha 19-06-00.

-D. Jaime Berruguete Brunete: R. E. n® 2498 de fecha 22-06-09.

- Difa. Soledad Rodriguez Montes: R. E. n® 2519 de fecha 23-06-09.

Con fecha 03-07-09 se presenta por los promotores, 5 carpetas con ef PAU corregidos en respuesta al
requerimiento del Ayuntamiento de 03-04-09, sustituyéndose el Proyecto de Urbanizacion presentado el 13-
02-09 por Anteproyecto De Urbanizacién.

Mediante escrito del Ayuntamiento con Registro de Salida de fecha 14-07-09 se requiere al promotor
para que subsane aigunos puntos en cuanto a la propuesta juridico-economica ¥ de convenio y otros.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento de fecha 21-07-09 se requiere
al promotor para que subsane las cuestiones pendientes de cum plimentar, presentandose por los promotores
Recurso de Reposicion al mismo en fecha 11-08-09, que siendo un acto de tramite no cualificado, debe
entenderse como alegacion. .

Mediante escrito del Ayuntamiento con Registro de Salida de fecha 11-08-09 se requiere al promotor
para que subsane algunos puntos en cuanto a la nueva documentacion técnica aportada.

Con fecha 14 de septiembre por la Asistencia Juridica de urbanismo, se emite informe sobre el
cumplimiento de las exigencias minimas para el contenido del programa de actuacion urbanizadora "Paraje
Diana” y consecuencias juridicas para el convenio urbanistico firmado con la mercantil,

Visto el fax del 14/09/2009 presentado por Peyber Hispania Empresa Constructora, S.L, reiterando el
planteamiento expuesto en las alegaciones de 11 de agosto y solicitando un nuevo convenio.

Conocido el nuevo fax del 16/09/2009 presentado, fuera de horario de oficina, por Peyber Hispania
Empresa Constructora, S.L, (presentado en el dia de hoy en original) modificando, al alza, los gastos globales
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de urbanizacion y reduciendo la retribucion al urbanizador, pasando del 75% al 60% del apravechamiento
patrimonializable del sector, correspondiendo el 40% restante a los propietarios.

Considerando, que a pesar de los requerimiento municipales para subsanar la documentacion, ha
hecho caso omiso a los mismos, y conocida la presente propuesta de acuerdo municipal, ha presentado en el
Ultimo momento, el escrito de referencia.

A la vista de lo actuado y en atencion a lo razonado en el informe de la asesoria urbanistica que se
incorpora al expediente, por la Alcaldia se propone al Pleno de la Gorporacion la adopcion de los siguientes
acuerdos:

PRIMERO.- De acuerdo con la facultades previstas en el art. 122.4 de| TRLOTAU, Rechazar el PAU
rustico del Paraje de Diana presentado por la comercial Peyber Hispania Empresa Constructora, S.L porno
haberse atendido, en tiempo, a la subsanacion de la documentacion seguin lo requeride porla J.G.L de fecha
21-07-09 y muy especialmente la falta de aquilatacion de la oferta juridico economica, en el modo de
retribucion al agente urbanizador, por entender abusivo la misma y que atenta contra el derecho de propiedad
de los interesados, por entender que son confiscatorios el asignar un porcentaje de cesidn de
aprovechamiento urbanistico a favor del agente urbanizador del 75% (ahora 60) por el susceptible de
apropiacion, resultando para los propietarios el 25% (ahora 40) restante. Por no haber tenido en cuenta los
posibles coeficientes de homogeneizacion para los diferentes usos y tipologias edificatorias, como dispone el
TRLOTAU a la hora de calcular el aprovechamiento tipo. Por no haber tenido en cuenta en Ia proposicion
Juridico-econdmica la totalidad de los gastos de urbanizacion (una estimacion de los gastos de conexion a las
redes y la suplementacién de las mismas, como la EDAR) como disponen los articulos 110 y 115 del
TRLOTALU, lo que supone una falta de seguridad juridica para los propietarios del suglo.

SEGUNDO.- Desestimar todas |as alegaciones realizadas por la comercial Peyber Hispania Empresa
Constructora, S.L en relacion con el Convenio urbanistico de planeamiento suscrito en base a lo acordado
por el pleno de este ayuntamiento de 18 de julio de 2008, dado que si no se ha podido llevar a buen término
] mismo no es debido a las modificaciones intreducidas por la Ley 2/2009, dado gue el ayuntamiento en
cumplimiento de las previsiones del articulo 41 del TRLOTAU ya habla iniciado los trabajos para la redaccion
de un nuevo P.O.M. Incluso el nuevo PAU ristico podria ser aprobado si su tramitacion (art. 120 y ss del
TRLOTAU) se hublera finalizado antes de |a exposicion plblica del nuevo POM, de conformidad con el
articulo 130.8 del Reglamento de Planeamiento de Castilla La Mancha, si no que el PAU no ha podido
continuar su tramitacion debido a que la mercantil no ha atendido los requerimientos téenicos y jurfdicos que
le ha trasladado este Ayuntamiento, pues la documentacion presentada en el PAU supone un grave perjuicio
para los propietarios del suelo, ni haber dado resolucion a tndas |as cuestiones planteadas.

TERCERO.- Notificar a todos los que han alegado, dado que ya no tiene fundamento, los recursos
entablados,

Sometida a votacion las propuestas de [a Alcaldia que anteceden, la corporacion acuerda por mayaoria,
por 10 votos a favor (6 del GMP y 4 del GMS) y 1 abstencion del GMM, transformar en acuerdos corporativos
dichas propuestas”.

Contra el presente ACUERDO que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse recurso potestativo de
REPOSICION ante este Ayuntamiento, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a su notificacion, de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 117 de la Ley 30/1992, del Procedimiento Administrativo Comiin, ¥ Trecurso
contencioso-administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se produzca su desestimacién presunta por
silencio administrativo, una vez transcurrido un mes desde fa interposicion del mismo sin que se notifique su resolucion.
Contra la desestimacion del recurso de reposicion podra interponer el recurso contencioso-administrativo, en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a aquél en que se notifique la resolucién expresa del mismo, o en el de seis
meses contados desde la fecha en que transcurra un mes desde 1a interposicion de dicho recurso de reposicion, si la
desestimacion es presunta, ante el Juzgado de Toledo que por turno le corresponda, de acuerdo con el art. 46.1 yd.dela
Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. De no interponerse el anterior
recurso potestativo de reposicidn, podra formular directamente recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de
Toledo que por turno le corresponda, en el plazo de dos meses contados desde e] dia siguiente a la notificacion de esta
Resolucion, de acuerdo con el art. 46.1 de la Ley 29/98. No obstante podra interponer cualquier otro recurso que

considere procedente en Derecho.
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Para que conste y surta los debidos efectos expido la presente, con la salvedad establecida en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobade por Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente, en UGENA a, ve:'ntr'r{c:;'o de Septiembre de dos mil nueve.
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El Notificado (1 )
D DNI .
Recibi el original en Ugena a Hora : EL NOTIFICADOR

1 Seiialar: El mismo, SU conynge, SU padre, SU hijo, o la relacion de parentesco o dependencia.



